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1. Ziele und Zwecke der Planung

Die FH Aachen — University of Applied Sciences (FH Aachen) mit rund 15.000 Studierenden gehért zu den forschungs-
starksten Hochschulen fir angewandte Wissenschaften in Deutschland. Der Standort der FH verteilt sich auf mehrere Fl&-
chen im Aachener Stadtgebiet mit einem raumlichen Schwerpunkt im Aachener Stiden rund um den Stadtteil Burtscheid.

Ziel der FH Aachen ist es, in den néchsten Jahren das eigene inhaltliche Profil zu starken, wobei neben der Hochschullehre
und Hochschulforschung vor allen Dingen auch der nachhaltige und partnerschaftliche Transfer zur Wirtschaft im Fokus
steht. Gleichzeitig sollen durch die Hochschulentwicklung langfristig neue Impulse fiir die Entwicklung der Aachener Innen-
stadt und insbesondere den Stadtteil Burtscheid erzeugt werden. Fiir diese zusatzlichen Hochschulnutzungen besteht im
Plangebiet kurzfristig bis zum Jahr 2023 ein Flachenbedarf von rund 12.500 m? Bruttogeschossflache, langfristig sollen hier
insgesamt bis zu ca. 40.000 m? BGF neu entwickelt werden. Der Campus an der Eupener Stralle beherbergt bisher die
Fachbereiche Elektrotechnik und Informationstechnik sowie Wirtschaftswissenschaften. Durch die Entwicklung sollen so-
wohl fachliche als auch stadtebauliche Qualitaten erzeugt und neue Alleinstellungsmerkmale generiert werden.

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, die Gebaude auf dem Campus an der Eupener Strale durch Neu- bzw.
Anbauten zu erweitern. Gleichzeitig sollen die Flachen durch die Umgestaltung in Zukunft eine héhere Aufenthaltsqualitat
erreichen und als lebendiger und das umgebende Quartier vernetzender Stadtbaustein auch als Begegnungsort fir die An-
wohner*innen der umliegenden Wohngebiete dienen. Ziel ist auRerdem die Schaffung eines innerstadtischen Campus mit
gemischten Nutzungen (Hochschule / studentisches Wohnen / wissenschaftsnahes Arbeiten / Austausch zwischen Wirt-
schaft und Hochschule / Kindergarten (Bestand) / Gastronomie), die Schaffung identitatsstiftender Griinraume und die Auf-
wertung des vorhandenen Erscheinungsbildes, unter Beriicksichtigung von nachhaltiger Mobilitat und Klimaschutz.

2, Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
21  Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 8 ha groRe Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen Mitte. Es liegt ca. 1 km siidlich des Aachener Haupt-
bahnhofs und besteht aus den Parzellen

Flurstiick 115, Flur 55, Gemarkung Aachen, 2.281 m?,

Flurstlick 123, Flur 55, Gemarkung Aachen, 31.078 m?,

Flurstlick 124, Flur 55, Gemarkung Aachen, 46.288 m?,

Flurstiick 129, Flur 55, Gemarkung Aachen, 5.880 mZ.

Es wird begrenzt:

e im Westen durch die Bahntrasse Aachen - Briissel,
e im Norden durch eine Kleingartensiedlung,

o im Osten durch die Eupener StralRe,

e im Slden durch die Weillhausstrale.

Westlich verlauft an der Plangebietsgrenze die Bahnstrecke Aachen - Briissel, die sowohl fiir den Personen- als auch fiir
den Glterverkehr genutzt wird. Nérdlich grenzt das Plangebiet an einen hinter der Wohnbebauung der Eupener Strafe lie-
genden Kleingartenverein an. Stdlich der Weillhausstrale und 6stlich der Eupener Strale, die die Aachener Innenstadt mit
der sudlich liegenden belgischen Stadt Eupen verbindet, ist die Umgebung (iberwiegend durch Wohnbebauung in einer Mi-
schung aus Mehrfamilien- und Einfamilienh&usern gepragt.



Bebauungsplan - FH-Campus Eupener Stralte - Erlauterungsbericht
zwischen Eupener Strale, Weilhausstrale, Bahnlinie Hauptbahnhof/Welkenraedt und Kleingartenanlage Fassung vom 31.03.2022

2.2  Bestehendes Planrecht
2.2.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als Sied-
lungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

2.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das Plangebiet als
LAllgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die westlich verlaufende Bahntrasse wird als ,Schienenweg flr den Hochge-
schwindigkeitsverkehr und sonstigen groiraumigen Verkehr* dargestellt. Die beabsichtigte Planung entspricht dem gelten-
den Regionalplan.

2.2.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses Planes sind daher ge-
maf §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungs-konzeption in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen *2030 soll mégliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf-
zeigen. Er erflllt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung fir un-
terschiedliche Handlungsfelder absteckt. Flir den zu betrachtenden Bereich Campus Eupener Stralie / Weilhausstrafle wird
Handlungsbedarf im Rahmen der Handlungsfelder Wohnen, Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Mobilitat, Stadt-Bau-
Kultur, Natur und Umwelt, Klimaschutz/Klimaanpassung sowie in der Kooperation mit der Region gesehen.

Beim Handlungsfeld Wohnen liegt im Rahmen der Wohnungsmarktoffensive der Fokus flir den in Rede stehenden Bereich
auf der Entwicklung und Erneuerung des Wohnraumangebotes fiir Studierende.

Das Handlungsfeld Wirtschaft setzt den Schwerpunkt unter anderem auf einen innovativen Wirtschaftsstandort und damit
verbunden auf die Sicherung und Entwicklung von gemischt genutzten Gebieten fiir den Bereich des Campus.

Der Bereich Hochschule, als ein weiteres Handlungsfeld des Masterplans Aachen*2030, sieht vor dem Hintergrund der
Starkung und Profilierung als Wissenschaftsstadt den Fokus auf der Ermdglichung einer baulich-rdumlichen Entwicklung
und einer qualitatsvollen Bestandsentwicklung bzw. Modernisierung der Fachhochschule. Unter dem Aspekt der Qualifizie-
rung der hochschulbezogenen Infrastruktur gilt es zudem, ein flexibles Wohnraumangebot zu entwickeln, bzw. dies zu er-
neuern.

Unmittelbar fir den Bereich ergibt sich aus dem Handlungsfeld Lebensumfeld kein direkt ableitbarer Handlungsbedarf.
Fur die unmittelbare Umgebung ist vor dem Hintergrund einer sozial-gerechten-Stadt dieser als Lebensraum mit vorrangi-
gem Handlungsbedarf eingestuft. Dies wirkt sich ggfls. auf die Planung des Bereiches des Campus Eupener Stralke aus. So
kénnte im Rahmen der Planung ein Tunnel unter der Bahnstrecke die Verbindung von FuBgéanger*innen und Radfahrer*in-
nen zum Bereich Maria-Theresia-Allee und SchillerstraBBe erleichtern und damit das Lebensumfeld der Anwohner*innen auf-
werten.

Das Handlungsfeld Mobilitat-clever mobil sieht Handlungsbedarf in der Starkung internationaler und regionaler Verbin-
dungen im Schienenverkehr und damit einhergehend die Sicherung des Bestands, der Schienenanlage westlich des Plan-
gebietes verlaufend. Des Weiteren wird Handlungsbedarf im Bereich der Eupener Stralle gesehen, diese als Magistrale
stéarker zu qualifizieren und zu profilieren.
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Betrachtet man den Aspekt der Stadt-Bau-Kultur vor dem Hintergrund einer kompakten und gemischten Stadt, wird der
Fokus auf die Férderung einer neuen Nutzungsmischung und einem Entgegenwirken méglicher Entflechtungen gelegt. Zu-
dem sollte die Hochschulstadt, deren baukulturelle Highlights hervorgehoben werden, als Beitrag zur |dentitat stiftenden
Stadt werden.

Hinsichtlich des Aspektes Natur und Umwelt — Teilaspekt Boden, Wasser, liegt der dstliche Bereich des Plangebietes, un-
ter Betrachtung einer intakt natirlichen Ressource, im Bereich der schiitzenswerten Thermalquellen. Entsprechende Mal-
nahmen sind bei zukinftigen Planungen zu berlicksichtigen.

Als energieeffiziente Stadt gilt es vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und der Klimaanpassung fiir den Bereich ne-
ben anderen MalRnahmen die Fern- und Nahwarme- sowie die -kélteversorgung zu sichern und auszubauen.

Unter Betrachtung der Kooperation mit der Region sollte der Fokus auf die Identitat stiftende grenziberschreitende eure-
gionale Modellregion gelegt werden und hier u.a. auf die Profilierung der regionalen Identitatsstifter, zu denen die Hoch-
schulen in Aachen zahlen.

Die vorliegende Planung dient der Realisierung der in den Handlungsfeldern Wohnen, Wirtschaft und Hochschule formulier-
ten Ziele und kann damit aus dem Masterplan Aachen*2030 abgeleitet werden. Die Vorgaben der anderen Handlungsfelder
werden im weiteren Verfahren berticksichtigt.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den norddstlichen Bereich im Bereich der Bestandsgebaude als
Sondergebiet fiir Hochschule und Forschung dar. Der siidwestliche Bereich, ebenfalls im Bereich der Bestandsgebaude, ist
in seiner Darstellung als gemischte Bauflache (ibernommen worden. Der 6stliche Bereich ist als Griinflache dargestellt, mit
der zusétzlichen Signatur als Parkanlage. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets ist eine Verbindung von der Eupener
Stralle zur Habsburger Allee als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt, die heute noch nicht vorhanden ist. Ein Teilbereich
im Sudosten wird zudem Uberlagert mit der Klimasignatur Beltiftungsbahn Stadtklima. Der angrenzende Bereich liegt inner-
halb des Schutzbereiches Stadtklima.

Die Planung sieht im Bereich der im FNP AACHEN*2030 dargestellten gemischten Bauflache die Erweiterung der Hoch-
schuleinrichtung vor, die sich bis in die Griinflache hineinzieht. Diese Nutzung und die bauliche Erweiterung in den beste-
henden Griinbereich hinein widersprechen dem Grundzug der Planung des FNPs AACHEN*2030 und dem Entwicklungsge-
bot gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Zur Umsetzung der Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Anderung
des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 in einem separaten, parallel-laufenden Verfahren erforderlich.

Tendenziell ist eine Flache in einer bestehenden Belliftungsbahn als héherwertig einzustufen, da sie klimatisch effektive
Funktionen Ubernimmt. Der Schutzbereich Stadtklima hingegen ist eher als Warnhinweis zu verstehen.

Fir Grinflachen innerhalb der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima ist in Anlage 6 (der stadtebaulichen Begriindung
zum FNP AACHEN *2030) als stadtklimatisches Ziel der Erhalt der Beliiftungsfunktion in den Beliiftungsbahnen (im unbe-
bauten und bebauten Bereich) formuliert. Fiir Griinflachen (iberlagert mit der Klimasignatur Schutzbereich Stadtklima wird
als stadtklimatisches Ziel die Minderung der Warmebelastung (tagstiber und nachts) angefiihrt.

Lagebedingte Mafinahmen sind im Bereich beider Klimasignaturen laut Anlage 6: Erhalt der vorhandenen Griinflache (ins-
besondere bei 6ffentlichem Griin), Vermeidung von Bebauung und die Vermeidung und Verminderung von versiegelten Fla-
chen. Im Schutzbereich Stadtklima wird als zuséatzliche lagebedingte Manahme die Erh6hung des Griinanteils genannt.
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Abbildung 1: FNP Aachen*2030 (Stand August 2020)
Quelle: Stadt Aachen

Die Signatur Bellftungsbahn betrifft eine siidéstliche Teilflache des Plangebietes, der Schutzbereich Stadtklima liegt unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzend iber der Eupener Strale und den angrenzenden gemischten Bauflachen und setzt
sich in Richtung Norden fort.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der geplanten Baukdrper auf die dargestellte Beliiftungsbahn wurde auf der Grundlage
der Ergebnisse des Werkstattverfahrens eine Untersuchung der klimatischen Auswirkungen auf die lokale Kaltluftdynamik
und die Kaltluft-/Frischluftzufuhr in Richtung Innenstadt erarbeitet (Lohmeyer GmbH, Stand Juni 2021). Mit dem Kaltluftmo-
dell KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes wurden fiir drei verschiedene Bebauungskonzepte die Auswirkungen im Ver-
gleich zum Ist-Zustand ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind die Kaltluftabfliisse im direkten Umfeld des Plangebietes nur
als ,gering” bzw. ,mittel* einzustufen. Durch die verschiedenen Bebauungsvarianten werden kleinrdumige und eher gering-
fligige Veranderungen (negative aber auch positive) der bodennahen Kaltluftdynamik erzeugt. In allen Varianten wurden
dabei &hnliche Veranderungen ermittelt, Veranderungen der Kaltluftvolumenstrdme in Innenstadtnéhe sind nicht gegeben In
jedem Fall ist weiterhin eine ausreichende Frischluftzufuhr gesichert, erhebliche klimatische Auswirkungen im Umfeld des
Plangebietes kdnnen ausgeschlossen werden.

2.2.5 Landschaftsplan

Sowohl der Landschaftsplan 1988 als auch der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes (Stand 2018) treffen
keine Aussagen fir das Plangebiet.

2.2.6 Bebauungsplan

Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes wurde am 14.11.1979 unter der Planbezeichnung A 42 ,Habsburgerallee® ein Auf-
stellungsbeschluss gefasst. Der Plan hat jedoch bis heute keine Rechtskraft erlangt.

2.3  Denkmal
2.3.1 Bodendenkmal

Im 0.g. Plangebiet befindet sich das eingetragene Bodendenkmal Nr. B00025 (ehemaliger Bodenhof). Die das Bodendenk-
mal umgebenden Flachen gehdren zum ehemaligen Barockgarten des Bodenhofs (sh. Abb.1). Beim Auftreten besonders
bedeutender Bodendenkmaéler ist mit deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn daran ein iiberwiegendes 6ffentliches Interesse
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besteht. In diesem Fall kdnnten Umplanungen notwendig werden. Mdglicherweise finden sich hier auch Reste des Bauplat-
zes des Hofguts. Dementsprechend werden auch hier mit hoher Wahrscheinlichkeit archdologisch bedeutsame Funde und
Befunde (Bodendenkmaler) vermutet. Der Vorhabentrager hat dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissen-
schaftlicher Vermutung Bodendenkmaéler befinden, deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Fun-
den und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen.

i ] Dieser Lageplan ist Bestandteil
/ der Eintragung Ift. Nr. -03611-in

der Denkmalliste der Stadt Aachen

= Bodendenkmal ‘Geldnde des
ehemaligen Bodenhofs"

MabBstab 1:1000

Abb. 1: Gelande des ehemaligen Bodenhofs

2.3.2 Baudenkmal

Auf dem Gelande befinden sich eingetragene Baudenkmaéler (sh. Abb. 2). Das zur Planung anstehende Gelande gehorte
ehemals zu dem Gut Bodenhof, der ein vierfliigeliger Gutshof mit représentativem Herrenhaus umgeben von einem Was-
sergraben war. Die vier Gebaudetrakte, von denen der 6stliche durch das représentative Herrenhaus gebildet wurde, umga-
ben einen Binnenhof.

Ostlich des Herrenhauses lag ein symmetrisch angelegter Barockgarten mit einer mittigen Achse als Zufahrtsallee. Die Zu-
fahrt endete an einer zweibogigen Briicke, die iber den Wassergraben zum Hauptportal flhrte.

Im Zweiten Weltkrieg wurde die Gutsanlage durch ein Feuer zerstort. Die Brandruine des Herrenhauses stand noch bis in
die 50-iger Jahre des vorigen Jahrhunderts. Die noch zum Teil erhaltene Gartenfront wurde im Sommer 1961 bis auf Hohe
des Geb&udesockels abgebaut. Die Wirtschaftsgebaude wurden 1962 niedergelegt.

Die Briicke aus Backstein und das monumentale Eingangsportal sind als Uberreste des Gutshofes erhalten und in die
Denkmalliste eingetragen. Von den AuRenanlagen ist die Mittelachse des ehemaligen Barockgartens als Allee und Teile der
Umzéunung erhalten. Sie stehen ebenfalls unter Denkmalschutz.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist es wiinschenswert einen Abstand zu den denkmalgeschiitzten Anlagen zu halten und
damit die Wahmehmbarkeit der historischen Anlage zu erhalten. Wiinschenswert ist es, dass die geschiitzten Uberreste mit
dem historischen Ensemble, dem noch wahrnehmbaren Wassergraben und der Teichanlage zu dem Kernstlick der zentra-
len Griinanlage werden, damit die Griinflache ein unverwechselbarer Ort mit hoher stadtebaulicher Qualitat wird.

Bei Offnung des Gelandes durch weitere Zugange an der siidéstlichen Grundstiicksgrenze ist auf die geschiitzte Zaunan-
lage Riicksicht zu nehmen. Denkbar ist die Offnung des historischen Eingangstors an der Eupener Strae mit Weiterfiih-
rung durch die Lindenallee auf das Campusgelande.
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\ /

Dieser Lageplan ist Bestandteil der Eintragung
lit. Nr. 0959~ in der Denkmalliste der Stadt Aachen

= Baudenkmal "Bodenhof" (Sockelmauern
der Fassade, Torbogen und Briicke iber den
vorgelagerten Graben als Teile der Herren-
hausruine "Bodenhof’. Tor und Teile der
Einfriedung entlang der Eupener StraBe als
Teile der ehem. Parkanlage. Wappenstein)

!

= Gartendenkmal Lindenalliee

Mafstab 1:500

WerBhauSSrmBe )

Abb. 2 Ubersicht eingetragene Baudenkmaler

Vom Grundsatz her werden die Denkmalanlagen in dem stadtebaulichen Konzept angemessen berticksichtigt und in die
Planung integriert. Es sind bei der Fortschreibung der Planung Details zum Schutz und zur Vermittlung der historischen An-
lagen mit der Unteren Denkmalbehdrde weiter abzustimmen.

3. Planerische Inhalte
3.1  Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet befindet sich im Aachener Stiden, am Kreuzungspunkt Eupener StraRe/WeilhausstraRe, und liegt somit an
einer der HaupteinfallstraRen der Stadt Aachen. Obwohl es sich (iber 300 m entlang der WeilthausstralRe und mehr als
200 m entlang der Eupener StralRe erstreckt, wird es durch seine Tieflage (bis zu 5 m) aus dem &ffentlichen Raum kaum
wahrgenommen.

Grundsatzliches Ziel des stadtebaulichen Konzeptes war es daher, das friihere Philips-Areal — welches auch heute schon
durch die FH Aachen genutzt wird — wieder sichtbar und erlebbar zu machen. Uber die Starkung vorhandener und die be-
wusste Schaffung neuer Offnungen und Zugénge soll das Gebiet vielféltig mit den umliegenden Quartieren verkniipft wer-
den, um in Zukunft wieder ein wichtiger und lebendiger Teil der Stadt zu werden.

Der Gebaudebestand im westlichen Teil des Areals setzt sich primér aus zusammenhangenden GroRstrukturen zusammen,
vereinzelt gibt es kleinere Solitargebaude. Gepragt wird der Ort jedoch — besonders in der Wahrnehmung von aullen —
durch die park&hnlichen Griinflachen und den historischen Baumbestand. Nur ein behutsames und bewusstes



Bebauungsplan - FH-Campus Eupener Stralte - Erlauterungsbericht
zwischen Eupener Strale, Weilhausstrale, Bahnlinie Hauptbahnhof/Welkenraedt und Kleingartenanlage Fassung vom 31.03.2022

Nebeneinander von Architektur und Freiraum kann diesem Ort gerecht werden und fiir die Zukunft eine neue und eigene
Identitat verleihen. So soll neue Bebauung in erster Linie an den Randern erfolgen und der Park samt der denkmalgeschiitz-
ten Lindenallee und dem Baudenkmal Bodenhof weiterhin geschitzt und wieder erlebbar gemacht werden.

s o 7T
Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept ,Landschaftsterrassen”
Quelle: kadawittfeldarchitektur

Die Entwicklung des neuen FH-Campus fult auf dem Grundgedanken eines ,kuratierten Wachsens entlang der Zeit*. Die
Neubauten werden bewusst auf bereits grolflachig versiegelten Flachen platziert, wodurch die vorhandene Griinstruktur
geschitzt und inhaltlich gestarkt wird. Die viergeschossigen riegelartigen Gebaude flihren die bereits vorhandene Typologie
der Bestandsgeb&ude im Siidosten wie selbstverstandlich fort und stehen ebenfalls in Nord-Stid-Ausrichtung. Hierdurch
wird ein hohes Mal® an Durchléssigkeit und Offenheit zu den R&ndern erzeugt, was zudem einen positiven Einfluss auf
Klima und Kaltluftstrdme hat. In Kombination mit den schmalen Kopfseiten sorgt eine terrassenartige Abtreppung Richtung
Siiden fiir eine sehr angenehme Einordnung in die siidliche Nachbarbebauung. Die Neubauten nérdlich des Parks sind
nach dem gleichen Prinzip gesetzt und filhren den durchlassigen Charakter konsequent nach Norden Richtung Kleingarten
fort. Erganzt wird die Riegeltypologie durch vier- bis achtgeschossige polygonale Solitargebaude an signifikanten Stellen im
Stadtraum. So soll im ersten Schritt neben zwei Riegeln auch ein Solitar am stdéstlichen Eingang des Areals entstehen und
dem Campus neben seiner griinen Adresse auch ein bauliches Gesicht verleihen. Ein weiterer polygonaler ,Stadtstein* mar-
kiert die neue Campus-Mitte direkt gegentiber dem Bodenhof-Denkmal und ersetzt an dieser Stelle das Bestandsgeb&ude.
Hier kdnnen zentrale Funktionen der Fachhochschule beheimatet sein, welche zusammen mit einem 6ffentlich genutzten
Erdgeschoss einen belebten und urbanen Ort entstehen lassen. Der dritte Solitér befindet sich im nordlichen Bereich und
soll hier vor allem als verbindendes Element zu den weiter nérdlich gelegenen Flachen fungieren.
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Alle Gebaude sollen ihren Hauptzugang aus der Mitte des Areals erhalten, wo die Besucher zunéchst das sogenannte
,Campus-Level* betreten, ein Geschoss, in dem sich sowohl Sondernutzungen der Hochschule, als auch 6ffentliche Ange-
bote befinden. Diese Ebene verbindet auch die darlber liegenden Riegel miteinander und kann flexibel und multifunktional
bespielt werden. Von dort aus gelangt man dann iiber mehrere vertikale ErschlieBungspunkte in die Seminar- und Verwal-
tungsraume.

3.2 Verkehrliche Anbindung

Das Erscheinungsbild der aktuellen verkehrlichen Anbindung ist heute vor allem durch den PKW gepréagt. Es gibt zwei
Hauptzufahrten an der Eupener Stralle und der WeiBhausstralRe, welche direkt zu den oberirdischen Stellplatzflachen fiih-
ren, sowie eine weitere untergeordnete Zufahrt siidwestlich an der Weihausstrale. Radfahrer*innen und Fulganger*innen
sind gezwungen, denselben Weg zu nehmen, wenn sie zu den Gebauden der FH gelangen wollen.

Im Rahmen des neuen Konzeptes sollen die Verkehre deutlich entzerrt und somit die Qualitat der ErschlieRung/Anbindung
deutlich verbessert werden. Die Zufahrten flir PKW verbleiben an Ort und Stelle, um den gewohnten Verkehrsfluss nicht zu
beeintrachtigen, allerdings sollen die Fahrzeuge auf kiirzestem Wege zu Stellplatzen in den Tiefgaragen geleitet werden.
Somit verschwindet der PKW friihzeitig und die Mitte des Plangebiets wird fir Fuganger*innen und Radfahrer*innen freige-
halten. Die Zufahrten fiir Radfahrer*innen sollen lber die heutige Nebenzufahrt an der Weilhausstrafie und oberhalb der
Zufahrt an der Eupener-Strale — mdglichst getrennt von PKW's — erfolgen. Beide Radwege fiihren in die Tiefe bzw. quer
durch das Plangebiet und sollen mittelfristig unter der Bahntrasse an die Schillerstrae angebunden werden. Hierdurch ent-
steht eine neue tibergeordnete Radtrasse durch das Gebiet und in Richtung Innenstadt. Radparken soll auf dem ganzen
Areal, besonders entlang dieser beiden Trassen, verortet werden. Der gesamte Innenbereich soll gréRtenteils den FulRgén-
ger*innen vorbehalten sein. Diese erreichen den neuen Campus in Zukunft an vielen Stellen entlang der Weihausstrafie
und Eupener StralRe. Vor allem jedoch die neue Zuwegung von Stidosten (Kreuzung) und die Reaktivierung der Lindenallee
fungieren als ein neuer attraktiver Eingang in den Campus.

Abbildung 3: Skizze ErschlieBungskonzept
Quelle: kadawittfeldarchitektur

Grundsatzlich soll das Thema Verkehr (ruhend und fahrend) zudem im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes untersucht wer-
den (s. Kapitel 5).
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4, Umweltbelange

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt eine Untersuchung der Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima, Landschaft und biologische Vielfalt, Kulturgiiter und sonstige Sachgtter im Hinblick auf mégliche
Veranderungen und Beeintrachtigungen. Im Folgenden werden ein kurzer Uberblick und eine erste Einschatzung zu diesen
Schutzgltern gegeben:

4.1  Schutzgut Mensch

Mit der durch die Planung beabsichtigten Erweiterung des Campus wird das Gelande in Zukunft durch mehr Student*innen
und Mitarbeiter*innen genutzt, was zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den umliegenden Straflen fiihren wird.
Im Rahmen der Planung soll daher ein Mobilitatskonzept entwickelt und umgesetzt werden. Ziel des Konzeptes soll es sein,
einen Grofteil der Mobilitdtsbedarfe (iber Bahn-, Bus-, Rad- und FuRverkehre abzubilden und den PKW-Verkehr so weit wie
maglich zu reduzieren. Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes werden gutachterlich der Stellplatzbedarf und die Leistungsfa-
higkeit der &ffentlichen Verkehrsanlagen gepriift.

Dartiber hinaus muss im Rahmen der weiteren Planung tiber ein Schallgutachten gepriift werden, ob durch den PKW- und
Schienenverkehr auf den angrenzenden Bahngleisen sowie die ggfs. notwendigen technischen Anlagen der geplanten Bau-
kérper schalltechnische Auswirkungen auf die geplanten Gebaude und die angrenzenden Nutzungen, insbesondere auf die
benachbarten Wohngebaude, zu erwarten sind. Gegebenenfalls miissen MalRnahmen zum Schallschutz getroffen werden.

Es ist zu priifen, ob von den naheliegenden Bahngleisen Erschiitterungen ausgehen.

4.2  Schutzgut Tiere

Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes ist ein Vorkommen von Fledermausen oder anderen schiitzens-
werten Arten nicht auszuschlieRen. Der GrofRteil der vorhandenen Baume soll zwar erhalten es wird jedoch in jedem Fall
eine ASP | (artenschutzrechtliche Vorpriifung) durchgefiihrt, aus der sich der weitere Untersuchungsrahmen ergibt.

4.3  Schutzgut Pflanzen

Der Baumbestand im Plangebiet ist zum Teil sehr alt und stellt einen wichtigen innerstéadtischen Lebensraum dar. Darliber
hinaus tragt er erheblich zur Gestaltung, Gliederung und Belebung des értlichen Umfeldes bei und hat eine ortsbildpragende
Wirkung auch fiir die umliegenden Strakenraume. Bereits im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes wurde daher das
Ziel formuliert, den Baumbestand weitgehend zu erhalten. Uber den Bebauungsplan soll die Erhaltung entsprechend gesi-
chert werden. Durch den Bau der geplanten Gebaude mussen jedoch einzelne Béaume gefallt werden. Dies betrifft im We-
sentlichen Baume im Bereich der beiden Stellplatzanlagen im Stiden und Norden des Plangebietes. Hierbei gelten die Vor-
gaben der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Es ist im weiteren Planungsprozess zu priifen, ob Baume insbesondere
im sudostlichen und stdlichen Teilbereich durch moderate Anpassungen der Gebaude unter Berlicksichtigung der Ge-
schossflachenbedarfe erhalten werden kdnnen. Hierzu fand im November ein Ortstermin mit dem Umweltamt der Stadt
Aachen, dem Investor und den Planern statt. In diesem Termin wurde definiert, welche Baume unbedingt erhalten werden
mussen, welche Baume bei Rodung mindestens gleichwertig im oder am Plangebiet zu ersetzen sind und welche Baume im
Rahmen der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ersetzt werden missen. Im Anschluss an den Termin wurde das stadte-
bauliche Konzept fiir die Baukorper im siidéstlichen Bereich entsprechend angepasst und geandert.

Die vorhandenen Griinstrukturen parallel zur angrenzenden Bahnstrecke, zu den Schrebergarten im Norden und der Park

rund um den Teich im Zentrum des Plangebietes sollen weitestgehend erhalten und durch Umgestaltungen und Neupflan-
zungen aufgewertet werden, dies ist (iber den Bebauungsplan zu sichern.
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Ziel ist es, von der Eupener Strafle aus, ein moglichst griines Erscheinungsbild zu erhalten und zu verstarken. Die Flache
rund um den vorhandenen Teich soll als Griinflache mit mehreren ,Landschaftsterrassen” eine hohe Aufenthaltsqualitat be-
kommen und neben den Mitarbeiter*innen und Student*innen auch allen anderen Biirger*innen, insbesondere aus dem na-
heren Umfeld, zur Verfiigung stehen.

Die alte Lindenallee soll erganzt und ihre urspriingliche Funktion als Zugangsweg (nicht fir PKW) zuriickerhalten.

Fur das gesamte Plangebiet wird ein Freianlagenplan erarbeitet, der neben der bestehenden und geplanten Begriinung
auch die Wege, ZufahrtsstralRen, Parkplatze und sonstigen versiegelten Flachen darstellt. Im Freianlagenplan werden auch
verbindliche Qualitaten und Pflegemafinahmen geregelt. Die Griin- und Gestaltungssatzung wird beachtet und die entspre-
chenden MaRnahmen im Freianlagenplan dargestellt. Es ist auch ein Baumbestandsplan fiir das gesamte Plangebiet zu
erstellen. Der Freianlagenplan biindelt diese Informationen und wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

44  Schutzgut Flache

Fur das Schutzgut Flache ist darzustellen, in welchem Umfang bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen wird.
Dazu soll im weiteren Verfahren ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erstellt werden.

45  Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung inklusive der umgebenden Wege- und Stellplatzanlagen bereits groffla-
chig versiegelt. Die geplanten Baukdrper sollen weitgehend im Bereich dieser Stellplatzanlagen realisiert werden, um zu-
satzliche Versiegelungen so weit wie mdglich zu verhindern.

Ein Altlastenverdacht liegt fiir das FH-Gelénde nicht vor. Im Rahmen von Untersuchungen wurden punktuelle Belastungen

des Auffiillmaterials durch Blei und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Daher sind bei kiinfti-
gen AushubmaRnahmen oder Nutzungsanderungen ggfs. Uberwachungs- oder Vorsorgemanahmen notwendig. Dies wird
im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

4.6  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und versiegelt. Die anstehenden Bdden besitzen iberwiegend eine geringe Was-
serdurchlassigkeit. Das Grundwasser steht gemaR Flurabstandskarte bei ca. 5 m unter Flur an, womit ein Einbinden von
geplanten Tiefgaragen in das Grundwasser und das Freilegen von Grundwasser in der Bauphase sehr wahrscheinlich sind.
In diesem Fall sind ggfs. MaBnahmen zum Schutz vor hohem Grundwasser oder ein Umleiten des Grundwasserstroms er-
forderlich.

Der im Plangebiet entspringende und bisher verrohrte Bodenhofbach soll im Rahmen dieses Vorhabens offengelegt wer-
den. Durch die Umgestaltung sollen eine Verbesserung der 6kologischen Funktionen und der Wasserspeicherung erreicht
werden. Die Flachen zur Entwicklung des offenen teichartigen Regenriickhaltebeckens, und Bodenhofbachs inklusive der
notwendigen Gewéasserrandstreifen, die von Bebauung freizuhalten sind, werden (iber den Bebauungsplan gesichert, dazu
sollen im weiteren Verfahren Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde gefiihrt werden.

Das Plangebiet ist abwassertechnisch erschlossen Uber die angrenzende Eupener Strale und WeiBhausstralte, die im
Mischsystem entwéssert werden, und den im Plangebiet liegenden Bodenhofbach. Das Schmutzwasser kann in die beste-
hende Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser muss entweder versickert oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden. Da eine Versickerung bzw. Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers
im Plangebiet wegen der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, miissen Alternativen mit dem Ziel der Einleitung in den
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Bodenhofbach im weiteren Verfahren geprift werden. Wenn durch das Vorhaben weitere Versiegelungen ermdglicht wer-
den, sind im Rahmen des Vorhabens értliche, dezentrale Malinahmen zum Hochwasserschutz, bezogen auf das 100-jahrli-
che Regenereignis, zu ergreifen.

Zur Klarung der Fragestellungen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens ein hydrogeologisches Gutachten und ein
Entwasserungskonzept erstellt. Letzteres ist mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt, der STAWAG, dem
WVER, sowie der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Thermalquellenschutzbereiches (Burtscheider Quellenzug) und mit einem klei-
nen Teil in der ,sensiblen Zone* dieses Schutzbereiches. Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob durch das Bauvorhaben
Beeintrachtigungen der Thermalwassergewinnungsanlagen erfolgen.

4.7  Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten finden im Plangebiet néchtliche Kaltluftabfliisse von den deutlich hdher gelege-
nen, slidwestlich angrenzenden Héhenzligen in Richtung des Aachener Talkessels statt, die stadtklimatisch von besonderer
Relevanz sind. Die Machtigkeit der Kaltluft betragt ca. 25 bis 30 m.

Die Ergebnisse des Werkstattverfahrens wurden bereits hinsichtlich mdglicher klimatischer Auswirkungen auf die lokale
Kaltluftdynamik und die Kaltluft-/Frischluftzufuhr in Richtung Innenstadt gutachterlich untersucht (Lohmeyer GmbH, Stand
Juni 2021). Mit dem Kaltluftmodell KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes wurden die Auswirkungen im Vergleich zum Ist-
Zustand ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind die Kaltluftabfliisse im direkten Umfeld des Plangebietes als ,gering” bis
,mittel“ einzustufen. Durch die verschiedenen Bebauungsvarianten werden kleinrdumige Veranderungen der bodennahen
Kaltluftdynamik erzeugt. In allen Varianten wurden dabei ahnliche Veranderungen ermittelt, Veranderungen der Kaltluftvolu-
menstrdme in Innenstadtnéhe sind nicht gegeben. In jedem Fall ist weiterhin eine ausreichende Frischluftzufuhr gesichert,
erhebliche klimatische Auswirkungen im Umfeld des Plangebietes kdnnen ausgeschlossen werden.

Durch die Aufwertung und Umgestaltung der Freiflachen und eine mdglichst geringe Neuversiegelung sowie Entsiegelung
von zurzeit im Bestand versiegelten Flachen sollen positive Auswirkungen auf das Klima erreicht werden.

Die lufthygienische Belastung durch Feinstaub und Stickstoffdioxid liegt im Bereich des Plangebietes auf einem geringen
Niveau. Durch die Planung ist keine signifikante Veranderung der lufthygienischen Situation zu erwarten (Quelle: Fachbe-
reich Klima und Umwelt). Trotzdem sollen die durch die Planung ausgeldsten zusatzlichen Mobilitatsbedarfe mdglichst um-
weltvertraglich abgewickelt werden. Im Plangebiet soll die Warmeversorgung, nach Méglichkeit (iber das verfugbare Fern-
warmenetz sichergestellt werden. Die Anbindung an das Fernwérmenetz soll andere umweltfreundliche Mdglichkeiten der
Energieerzeugung und -nutzung nicht ausschliefen.

4.8  Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt weder im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans noch im Geltungsbereich des derzeit
in Aufstellung befindlichen neuen Landschaftsplans. Das Ortsbild wird im Wesentlichen gepragt durch die Gebaudekom-
plexe der FH Aachen und die umliegende randstadtische Bebauung mit vorwiegend 2- bis 4-geschossigen Ein- und Mehrfa-
milienhdusern. Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes héngt wesentlich von der Anzahl, Kubatur und Gestal-
tung der geplanten Gebaude ab. Durch den geplanten Erhalt der Parkanlage rund um das offene teichartige Regenriickhal-
tebecken und die Grinstrukturen in Richtung Eupener Strafle wird eine Beeintrachtigung des Ortsbildes bereits deutlich
reduziert. Im Verfahren wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung beinhaltet und MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe festlegt, die dann in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan (bernommen werden.
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49  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgter

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich der Standort des ehemaligen Guts Bodenhof. Laut Denkmalliste sind ehemalige
Sockelmauern der Fassade, Torbogen und Briickenteile der Herrenhausruine als Baudenkmal eingetragen. Auch die Lin-
denallee als friihere Zufahrt zum Bodenhof und Teile der Zaunanlage an der Eupener Strale sind als ,Gartendenkmal Lin-
denallee der ehemaligen Parkanlage Wappenstein® als Baudenkmal eingetragen.

Die Flache rund um den Bodenhofteich und die Reste des ehemaligen Herrenhauses sind als Bodendenkmal eingetragen.
Im Falle eines baulichen Eingriffs in diesem Bereich sind die Flachen im weiteren Verfahren zu Gberprifen. Ziel ist es, die
vorhandenen Denkméler in die geplante Parkanlage zu integrieren und zu sichern. Es sind bei der Fortschreibung der Pla-
nung Details zum Schutz und zur Vermittlung der historischen Anlagen mit der Unteren Denkmalbehdrde weiter abzustim-
men.

Grundsatzlich missen fiir dieses Vorhaben im weiteren Verlauf der Planung Manahmen entwickelt werden, die dazu bei-
tragen, die CO,-Emissionen zu minimieren. Dieses bezieht sich auf eine CO,-effiziente Energieversorgung, Nutzung von

solaren und anderen regenerativen Energiequellen und die Verwendung von Baustoffen mit guter Okobilanz, z.B. Holzbau
bzw. im Sinne eines cradle to cradle Ansatzes, den Umgang mit Niederschlagswasser sowie das 0.g. Mobilitatsprogramm.

5. Planverfahren

Der bestehende Campus der FH- Aachen soll durch Neubauten auf dem Gelande, teilweise auch in Form von An- und Um-
bauten des Gebaudebestands, erweitert werden. Ein weiteres Ziel dieses Vorhabens ist die Entwicklung des Areals hin zu
einem attraktiven, lebendigen Stadtbaustein als Teil des umgebenden Quartiers. Zur Umsetzung des Vorhabens sollen
mehrere vorhabenbezogene Bebauungsplane nach §12 Baugesetzbuch aufgestellt werden, zu denen jeweils auch Durch-
fihrungsvertrage geschlossen werden, in denen die Qualitat des Planungskonzeptes und Mainahmen zum Klimaschutz
und Klimaanpassung rechtlich gesichert werden. Die vorhabenbezogenen Bebauungspléane sollen im klassischen Verfahren
gemaR § 2 Baugesetzbuch aufgestellt werden. Es wird ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Auswirkungen auf die von
der Planung betroffenen Schutzgliter ermittelt und bewertet und MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen fest-
gelegt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

6. Plandaten
Gesamtplangebiet ca. 85.527 m?
BGF Teilgebiet Slid Bestandsgebaude: ca. 18.000 m?
BGF Teilgebiet Sid Neubau Gesamt: ca. 32.800 m?
BGF Teilgebiet Nord Bestand: ca. 16.000 m?
BGF Teilgebiet Nord Neubau Gesamt: ca. 11.500 m?

Aachen, den 31.03.2022

14



